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PROSPEKT INFORMACYJNY PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
,DOMY U ZRODLA MARII”

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA (INWESTORA)

Deweloper/Inwestor Heatpex Spélka z ograniczona odpowiedzialnoS$cig
Siedziba firmy Trakt $w. Wojciecha 29, 80-044 Gdansk

NIP 5832853709

REGON 193031338

nr KRS 204309

Kontakt/nr telefonu: +48 58 301 84 27, +48 607 607 464, +48 607 607 216
Kontakt/e-mail biuro@pomorskiedomy.pl

Adres strony internetowe;j www.pomorskiedomy.pl

Biuro sprzedazy inwestycji
UL Kielnienska 57
80-299 Gdansk

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA/INWESTORA

Inwestor — Heatpex Sp. z o.0. - realizuje inwestycje deweloperskie na terenie Trojmiasta i okolic od 2008 roku.
Firma wykonata juz ponad 20 przedsiewzi¢¢ lub zadan inwestycyjnych.
Wszystkie zrealizowane projekty deweloperskie sygnowane sa symbolem/marka:

POMORSKIE
DOMY

PRZYKEADY UKONCZONYCH PRZEDSIEWZIEC DEWELOPERSKICH

Inwestycja BONUS
Adres inwestycji UL Powstancow Warszawy 77 i 79, Pruszcz Gdanski
Przeznaczenie/charakter Dwa budynki wielorodzinne — 54 lokale mieszkalne z halg garazowsa
Termin rozpoczecia projektu Wrzesien 2023
Data wydania ostatecznego 12.02.2025

Pozwolenia na uzytkowanie

Inwestycja SONO
Adres inwestycji Ul. Antygony 3, Gdansk Osowa
Przeznaczenie/charakter Budynek wielorodzinny — 14 lokali mieszkalnych z hala garazowa
Termin rozpoczecia projektu Czerwiec 2023
Data wydania ostatecznego 02.08.2024

Pozwolenia na uzytkowanie

Inwestycja STELO
Adres inwestycji Ul. Galaktyczna 22 Gdansk Osowa
Przeznaczenie/charakter Budynek wielorodzinny — 55 lokali mieszkalnych


http://www.pomorskiedomy.pl/

Termin rozpoczecia projektu Luty 2022

Data wydania ostatecznego 23.06.2023
Pozwolenia na uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE:

Inwestycja LUNA
Adres inwestycji Ul. Galaktyczna 24, Gdansk Osowa
Przeznaczenie/charakter Budynek wielorodzinny — 62 lokale mieszkalne
Termin rozpoczgcia projektu Marzec 2024
Data wydania ostatecznego 25.08.2025r.

Pozwolenia na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi Przeciwko deweloperowi nie prowadzono i nie prowadzi si¢ zadnego
prowadzono (lub prowadzi si¢) postepowania egzekucyjnego
postepowania egzekucyjne na

kwote powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, nr dziatek
ewidencyjnych i numeru
obrebu ewidencyjnego!

Nr ksigg wieczystych

Istniejace obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski wpis w dziale

czwartym ksiggi wieczystej

1. Gdynia, dziatka nr: 1906 obr. 0027 Wielki Kack (Wtasnos¢
Dewelopera)

2. Dziatki drogowe bedace wlasnoscia Gminy Miasta Gdynia, dziatki nr:
1905, 1861 obr. 0027 Wielki Kack

1. GD1Y/00129851/8

2. Dziatki drogowe:
1905, GD1Y/00106976/3

1861, GD1Y/00023874/2

Dzial IV wolny jest od wpisow przy czym, mogg zosta¢ ujawnione roszczenia o
ustanowienie hipotek na udziatach we wspotwlasnosci Nieruchomosci
nabywanych przez wskazane osoby w ramach Przedsiewzigcia Deweloperskiego
DOMY U ZRODLA MARII, zchwilg ich nabycia, na rzecz bankéw
hipotecznych finansujacych nabycie takich udzialow we wspotwlasnosci
Nieruchomosci wraz zprawem wylacznego korzystania z okreslonych
budynkow mieszkalnych, stosownie do przepisow art. 20 ustawy o listach
zastawnych 1 bankach hipotecznych, a takze moze zosta¢ wpisana hipoteka na
zabezpieczenie kredytu udzielonego Deweloperowi na finansowanie
Przedsigwzigcia Deweloperskiego, jednakze w takiej sytuacji przy zawarciu
umowy przeniesienia udzialu we wspotwlasno$ci Nieruchomosci na rzecz
Nabywcy Deweloper przedtozy o$wiadczenie banku, zawierajace zgode na

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.



W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci’

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w sasiedztwie
inwestycji i wptywajacych
na warunki zycia’>

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym

przedsigwzigciem

deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

zwolnienie nabywanego przez Nabywce udzialu we wspotwlasnosci
Nieruchomosci spod obcigzenia hipotecznego, pod warunkiem zaplaty przez
Nabywce catego §wiadczenia pieni¢znego na poczet Ceny Nabycia.

Nie dotyczy

Teren objety Przedsigwzigciem Deweloperskim DOMY U ZRODEA MARII
graniczy z nastgpujacymi nieruchomos$ciami:

- od strony wschodniej: potok Zrodto Marii
- od strony potudniowej: zabudowa jednorodzinna

- od strony zachodniej: ulica Zrodto Marii i zabudowa wielorodzinna przy ul.
Ks. Siega

- od strony potnocnej: zabudowa jednorodzinna

W poblizu dzielnicy Wielki Kack przebiega Obwodnica Trojmiasta, Linia
Pomorskiej Kolei Metropolitalnej, punkty handlowo-ustugowe, placowki
oswiatowe, osrodek zdrowia, kosciot, korty tenisowe. Na terenie dzielnicy
dominuje zabudowa jedno i wielorodzinna.

Uwarunkowanie lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejagcego stanu
uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji tereny, stref ochronnych,
uciazliwosci).

Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gdyni
zostato zatwierdzone uchwala nr
X1/342/19 Rady Miasta Gdyni z dnia 28
sierpnia 2019 r.

Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy

https://bip.um.gdynia.pl/studium-
uwarunkowan-i-kierunkow-
zagospodarowania-przestrzennego-
gdyni,425/studium-uwarunkowan-i-
kierunkow-zagospodarowania-
przestrzennego-gdyni,383263

Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz
miejsce publikacji; w przypadku stadium — link do
strony internetowej, na ktorej jest zamieszczone,
link do geoportalu, na ktory przedstawiono granice
ustalen aktu

2 W szczego6lnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace

obcigzenia na nieruchomosci.

3'W szczegblnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, halasowe, $wietlne.


https://legacy.um.gdynia.pl/module/Files/controller/Default/action/downloadFile/hash/172b12dcbb55978cac5f4461f2d47f28.pdf
https://legacy.um.gdynia.pl/module/Files/controller/Default/action/downloadFile/hash/172b12dcbb55978cac5f4461f2d47f28.pdf
https://legacy.um.gdynia.pl/module/Files/controller/Default/action/downloadFile/hash/172b12dcbb55978cac5f4461f2d47f28.pdf




Inne* Uchwata Krajobrazowa Miasta Gdyni z
dnia 30.08.2023r. w sprawie zasad i
warunkow sytuowania obiektow matej
architektury, tablic reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow
jakosciowych oraz rodzajow materiatow
budowalnych, z jakich mogg by¢
wykonane, na terenie Miasta Gdynia

https://bip.um.gdynia.pl/rok-2023-4,8855/1v-
sesja-rady-miasta-gdyni-z-30-sierpnia-2023-

r,588186
Ustalenia obowigzujacego  Przeznaczenie terenu B44 MJ:
miejscowego planu Funkcja podstawowa: Zabudowa
zagospodarowania mieszkaniowa jednorodzinna
przestrzennego dla terenu Funkcja dopuszczalna: Ustugi*
objetego przedsigwzigciem nieucigzliwe*, zajmujace max. 10%
deweloperskim lub dziatek oraz jako funkcja dodatkowa na
zadaniem inwestycyjnym dziatkach mieszkaniowych jednak nie

wigcej niz na 25% dziatek

B41 ZO:

Funkcja podstawowa: Zielen ochronna o
funkcjach: ekologicznej (fragment
systemu osnowy ekologicznej dzielnicy),
kulturowej i glebochronnej w strefie
przejsciowej (buforowej) miedzy
publiczng zielenig urzadzong a zabudowa
mieszkaniowa wraz z publicznymi
przejsciami pieszymi od potoku do ulicy
Zrédto Marii.

Funkcja dopuszczalna: Poza strefa
ochrony krajobrazu rzeki Kaczej (Potoku
Zrédto Marii) - obiekty ustugowe
zwigzane z rekreacja.

B39 ZP: Nie dotyczy.

Maksymalna i minimalna B44 MJ:
intensywnos$¢ zabudowy Intensywnos¢ na catym terenie*: max.
0,55

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie

1)
2)
3)

Dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

Lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

Ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej
ro$lin, zwierzat i grzybow),

Ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
Wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

Utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

Uznania zabytku za pomnik historii,

Okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenie parku kulturowego,
Ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow
budowlanych.



Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Warunki ochrony §rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Intensywnos$¢ na pojedynczej dziatce*:
max. 0,9

B41 ZO: Nie dotyczy.

B39 ZP: Nie dotyczy.
B44 MJ: max. 10,5m

B41 ZO: Nie dotyczy.

B39 ZP: Dla obiektéw ustugowych -
max. wysoko$¢ zabudowy 10,5 m, dachy
strome.

B44 M1J: min. 50%
B41 ZO: Nie dotyczy.

B39 ZP: Nie dotyczy.
B44 MJ: min.1 miejsce / 1 mieszkanie

W przypadku, gdy 80% lub wiccej z
ogolnej liczby miejsc do parkowania
stanowig miejsca indywidualne,
zamykane (W tym garaze lub parkingi
podziemne) — dodatkowo nalezy
zrealizowaé ogdlnodostepne, czasowe
miejsca postojowe w liczbie nie
mnigjszej niz 10% liczby miejsc statych

B41 ZO: Nie dotyczy.

B39 ZP: Nie dotyczy.

B44 MJ; B 41 ZO; B39 ZP: Caly obszar
objety planem lezy w otulinie
Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego.
Obowiazuja na nim przepisy zawarte w
rozporzadzeniu Wojewody Gdanskiego
nr 5/94 z dnia 8 listopada 1994 r. oraz nr
59/98 z dnia 14 wrzesnia 1998 r. w
sprawie wyznaczenia obszaréw
chronionego krajobrazu, okreslenia
granic parkow krajobrazowych i
wyznaczenia wokot nich otulin oraz
wprowadzenia obowigzujacych w nich
zakazow i ograniczen. Obszaru
opracowania dotycza nastgpujace zakazy,
ograniczenia i obowiazki:

1. zakaz lokalizowania i budowy
obiektow pogarszajacych stan srodowiska
parku

2. zakaz osuszania torfowisk, mokradet i
zbiornikdw wodnych, a takze
prowadzenia wszelkich prac
melioracyjnych bez uzgodnienia z
wlasciwym dyrektorem parku
krajobrazowego,

3. zakaz lokalizowania i budowy
sktadowisk odpadow niebezpiecznych,



4. zakaz biwakowania poza miejscami
wyznaczonymi na ten cel,

5. budowa drog, przesytowych linii
energetycznych i innych instalacji
liniowych oraz inwestycji

shuzacych ochronie §rodowiska moze by¢
przeprowadzana po uzgodnieniu z
Dyrektorem wtasciwym

d/s ochrony srodowiska Urzegdu
Wojewodzkiego w Gdansku, w sposob
zapewniajacy zachowanie

walorow krajobrazowych srodowiska
oraz ochrong przed szkodliwymi
ucigzliwos$ciami dla

srodowiska .

Teren potozony w strefie B ochrony
konserwatorskiej -

Ustala si¢ otuling zabytkowego zespotu
ruralistycznego dawnej wsi Wielki Kack,
zwang tez strefa

“B” ochrony konserwatorskiej, w
granicach oznaczonych na rysunku planu.
W strefie tej obowigzuje:

1) zachowanie historycznego przebiegu
droég oraz historycznych podziatow
wilasnos$ciowych

siedlisk 1 dziatek lub nawigzanie do nich
przez zaznaczenie w przestrzeni za
pomoca matej

architektury, badz zieleni,

Informacja o przebiegu historycznych
drog i1 podzialow wiasnosciowych
znajduje si¢ w

opracowaniu “Studium ochrony wartosci
kulturowych i wnioski konserwatorskie
do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dzielnicy Wielki Kack w
Gdyni” zawartym w dokumentacji planu
oraz u Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow,

2) zachowanie i adaptacja zabudowy
historycznej oznaczonej na rysunku planu
z mozliwoscia

rozbudowy i przebudowy po uzgodnieniu
z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow,

3) uzgadnianie projektow budowlanych z
Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow,

4) oraz inne regulacje zawarte w
ustaleniach szczegdtowych, zmierzajace
do zachowania

walorow kulturowych,

5) Zaleca si¢ usunigcie lub przebudowe
obiektow dysharmonizujacych.

Teren potozony w zewnetrznej

strefie ochrony posredniej ujecia wody —
obowigzuja ustalenia: na obszarach strefy
ochronnej ujecia wody podziemne;j



“Wielki Kack”, oznaczonych na rysunku
planu obowiazuja przepisy zawarte w
decyzji Wydziatu Ochrony Srodowiska
Urzedu Wojewodzkiego

w Gdansku nr O-V-7226/15/93 z dnia 15.
02. 1994.

Powyzsza decyzja ustala 2 kategorie
terendw ochronnych, oraz obowigzujace
na ich obszarach

zakazy i1 nakazy.

1. Tereny ochrony bezposredniej
poszczegodlnych studni - jako ogrodzone,
wydzielone liniami

rozgraniczajacymi tereny urzadzen
infrastruktury technicznej, na ktérych
zakazuje sie:

1) przebywania osobom niezatrudnionym
przy obstudze i nadzorze ujecia,

9

2) wykorzystywania terendw na inne cele
poza ujmowaniem wody i pracg urzadzen
Scisle z tym

zwigzanych,

3) rolniczego i ogrodniczego
wykorzystywania terenu,

4) wjazdu pojazdow nie zwigzanych z
obstuga ujecia,

5) budowy urzadzen sanitarnych nie
zapewniajacych szczelnego
odprowadzenia $ciekdw poza

obreb obszaru ochronnego,

oraz na ktorych nalezy:

6) zapewni¢ odprowadzenie wod
opadowych w taki sposob, aby nie mogty
si¢ one przedostawac

do urzadzen stuzacych do ujecia i poboru
wody,

7) zapewnic zazielenienie terenu w
sposob nie powodujacy zmniejszenia
uzytecznosci wody lub

jej zrodet.

2. Zewngtrzny teren ochrony posrednie;j
ujecia, wyznaczony 25 letnim czasem
wymiany wody w

warstwie wodonosnej - zawarty wewnatrz
granicy strefy, na ktérym obowiazujg
zakazy:

1) wprowadzania $ciekoéw do gruntu i
wod powierzchniowych,

2) rolniczego wykorzystywania Sciekow,
3) stosowania nawozow sztucznych i
chemicznych $rodkéw ochrony roslin I i
II klasy

toksycznosci,

4) lokalizowania wysypisk i wylewisk
odpadow komunalnych,

5) lokalizowania nowych uje¢ wody,

6) lokalizowania cmentarzy i grzebania
zwierzat,

7) lokalizowania ferm hodowlanych,



Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych
Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Warunki i szczegolowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j

8) magazynowania produktow
ropopochodnych, toksycznych surowcow,
substancji chemicznych

i promieniotworczych oraz lokalizowania
rurociggow do ich transportu,

9) wydobywania kopalin,

10) prowadzenia odwodnien oraz
zaktadania statych drenazy,

11) lokalizowania nowych zaktadow
przemystowych.

B39 ZP: W strefie “K” ochrony
krajobrazu doliny rzeki Kaczej (zwanej
tez potokiem Zrodlo Marii),
wyznaczonej na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wokot potoku, obowigzuje

zakaz zabudowy i zachowanie krajobrazu
otwartego. Ochrona z rewaloryzacja
seminaturalnego charakteru wraz z
obudowg biologiczng oraz czysto$ci wod
potoku.

Nie dotyczy
Mapy zagrozenia powodziowego:

https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gp
map=gpMZP

B44 MJ, B41 ZO, B39 ZP: Nie dotyczy

B44 MJ, B41 ZO, B39 ZP: Nie dotyczy

Dostepnos¢ drogowa
— ulica Zrodto Marii

B44 M1I:

Zasady obslugi infrastrukturg techniczna
a/ Parkingi Wedtug ustalen § 8 MPZP
b/ Dostep komunikacyjny Od ulicy B 48
KD i wewngtrznych ulic dojazdowych
¢/ Uzbrojenie inzynieryjne Wedtug
ustalen § 10 MPZP

B41 Z0O:

- parkingi: Nie wystepuja

- dostep komunikacyjny: Od ulic B 48
KD 1B 55 KL, awaryjnie ciggiem pieszo-
rowerowym (droga

eksploatacyjna)

- uzbrojenie inzynieryjne: Nie wystepuje

B39 ZP:

- parkingi: Nie wystepuja

- dostep komunikacyjny: Od ulic B 48
KD i B 55 KL, awaryjnie ciggiem pieszo-

10



Ustalenia obowigzujacego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ do 100 m
od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym’

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim Iub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Przeznaczenie terenu

Maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Minimalny udziat procentowy

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

rowerowym (droga

eksploatacyjna)

- uzbrojenie inzynieryjne: Rezerwa terenu
pod kolektor sanitarny pod ciagiem
pieszym i rowerowym

wzdhuz potoku, pelnigcym rownoczesnie
role drogi eksploatacyjne;j.

Regulacja potoku jako odbiornika
oczyszczanych wod opadowych.
Wszystkie kolektory deszczowe
wyposazone w separatory przed wpustem
do potoku.

W granicy 100m od granicy terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim, obowigzuje ten sam
miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

W granicy 100m od granicy terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim, obowigzuje ten sam
miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

W granicy 100m od granicy terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim, obowigzuje ten sam
miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

W granicy 100m od granicy terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim, obowigzuje ten sam
miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

W granicy 100m od granicy terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim, obowigzuje ten sam
miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

W granicy 100m od granicy terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim, obowigzuje ten sam
miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty

Forma architektoniczna

Usytuowanie linii zabudowy

W granicy 100m od granicy terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim, obowigzuje ten sam
miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

W granicy 100m od granicy terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim, obowigzuje ten sam
miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

W granicy 100m od granicy terenu

5'W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak

planu”
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Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim Iub
zadaniem inwestycyjnym,
zawarte® w:

6. Wskazane inwestycje
dotycza w szczegolnosci:
budowy lub rozbudowy
drog, budowy linii
szynowych oraz

Intensywnos$¢ wykorzystania terenu

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy

objetego przedsigwzigciem
deweloperskim, obowigzuje ten sam
miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

W granicy 100m od granicy terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim, obowigzuje ten sam
miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

W granicy 100m od granicy terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim, obowigzuje ten sam
miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

W granicy 100m od granicy terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim, obowigzuje ten sam
miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

W granicy 100m od granicy terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim, obowigzuje ten sam
miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

W granicy 100m od granicy terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim, obowiazuje ten sam
miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

W granicy 100m od granicy terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim, obowiazuje ten sam
miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

W granicy 100m od granicy terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim, obowiazuje ten sam
miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie z informacja wydang przez
Naczelnika Architektoniczno-
Budowlanego Urzedu Miasta Gdyni
publikacje znajduja si¢ na stronach
Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu
Miasta Gdyni, pod ponizszymi adresami:

https://bip.um.gdynia.pl/plany-
zagospodarowania-przestrzennego,420/
plany-zagospodarowania-
przestrzennego,470162

Zgodnie z informacja wydana przez
Naczelnika Architektoniczno-
Budowlanego Urzgdu Miasta Gdyni
publikacje znajduja si¢ na stronach
Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu
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przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji
komunalnych, takich jak:
oczyszczalnie sciekow,
spalarnie $mieci, wysypiska,
cmentarze.

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Miasta Gdyni, pod ponizszymi adresami:

https://bip.um.gdynia.pl/studium-
uwarunkowan-i-kierunkow-
zagospodarowania-przestrzennego-
gdyni, 425/ studium-uwarunkowan-i-
kierunkow-zagospodarowania-
przestrzennego-gdyni,383263

Wg zalacznikéw wymienionych ponizej
Zestawienie dostepne:

https://bip.um.gdynia.pl/prowadzone-
przez-wydzial-architektoniczno-
budowlany,261/rejestr-wydanych-
decyzji-o-warunkach-zabudowy,408264

https://bip.um.gdynia.pl/ prowadzone-
przez-wydzial-architektoniczno-
budowlany,261/rejestr-wydanych-
decyzji-o-pozwoleniu-na-budowe, 408262

Nie dotyczy

Wg zalacznikéw wymienionych ponizej
Nie dotyczy

Wg zatgcznikow wymienionych ponizej
Nie dotyczy

Wg zalacznikéw wymienionych ponizej
Mapy zagrozenia powodziowego:

https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gp
map=gpMZP

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace miec znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Wg zatacznikoéw ponizej
Wg zalacznikdéw ponizej

Wg zalacznikdéw ponizej

Wg zalacznikdéw ponizej

Wg zatacznikéw ponizej

13


https://bip.um.gdynia.pl/prowadzone-przez-wydzial-architektoniczno-budowlany,261/rejestr-wydanych-decyzji-o-warunkach-zabudowy,408264
https://bip.um.gdynia.pl/prowadzone-przez-wydzial-architektoniczno-budowlany,261/rejestr-wydanych-decyzji-o-warunkach-zabudowy,408264
https://bip.um.gdynia.pl/prowadzone-przez-wydzial-architektoniczno-budowlany,261/rejestr-wydanych-decyzji-o-warunkach-zabudowy,408264
https://bip.um.gdynia.pl/prowadzone-przez-wydzial-architektoniczno-budowlany,261/rejestr-wydanych-decyzji-o-warunkach-zabudowy,408264

decyzja o ustaleniu lokalizacji Wg zalacznikow ponizej
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Wg zalacznikow ponizej
regionalnej sieci szerokopasmowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji Wg zalacznikéw ponizej

inwestycji w zakresie Centralnego

Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje =~ Wg zatacznikéw ponizej

inwestycji w zakresie infrastruktury

dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Wg zalacznikéw ponizej

strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym
Szczegdtowe informacje przekazane przez Urzad Miasta Gdyni o inwestycjach w obszarze 1 km od
nieruchomosci z dnia 6 listopada 2023r. pismo RAA.670.1.20.2023. GB stanowigcy zalacznik do niniejszego
prospektu.

Wyszukiwarka obwieszczen Wojewody

https://www.gdansk.uw.gov.pl/obwieszczenia-wojewody-pomorskiego

Ponadto Deweloper zawart w dniu 14.12.2022 roku umowe nr 75/UI/2022 z Gming Miasta Gdynia, zmieniong
aneksami w dniach 31.07.2023r. oraz 17.08.2023r.

Deweloper (Inwestor) wptaci na rzecz Zarzadcy drogi kwote 375.012,62 zt netto tj. 461.265.52 zlotych brutto w
zamian za przejecie przez Zarzadce koniecznosci realizacji inwestycji drogowej polegajacej na
budowie/przebudowie drogi publicznej, spowodowanej Inwestycja Niedrogowa (osiedle Domy u Zrodta Marii).
Zarzadca wykona w ciggu 5 lat od wptacenia srodkow przez Inwestora inwestycje polegajaca na budowie lub
przebudowie drog publicznych w obszarze oddziatlowywania inwestycji Dewelopera.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* wie*

Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie*

ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie*

zaskarzone

Nr pozwolenia na budowe oraz nazwa | Ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe nr

organu, ktory je wydat RAAIIL6740.1.56.2023.GC-959/dz.1906 wydanej z upowaznienia

Prezydenta Miasta Gdyni dnia 06 marca 2024 roku, zmienionej
moc3 decyzji nr RAAIIL.6740.5.44.2024.GC-959/dz.1906 z dnia 19
marca 2025 roku, ktora stala sie ostateczna dnia 24 marca 2025
roku, zmienionej moca decyzji nr RAAIIL.6740.5.5.2026.GC-
959/dz.1906 z dnia 24 czerwca 2026 roku, ktora stala si¢ ostateczna
dnia 14 lipca 2026 roku.

Zgloszenie dotyczace Budowy sieci gazowej N/C DN 110PE oraz
rozbudowa istn. sieci gazowej Gdynia Zrédto Marii, dz. Nr 1906, obr.
0027 Zgtoszenie nr RAAIIL.7120.2.53.2023NR-959/dz.1906

Ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe nr
RAAIIL6740.4.19.2023.RR-959/dz.1861 z dnia 25.09.2023 roku
wydana z upowaznienia Prezydenta miasta Gdyni. Decyzja ostateczna:
02.11.2023 r. Dotyczy: Sieci sanitarnej,
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https://www.gdansk.uw.gov.pl/obwieszczenia-wojewody-pomorskiego

Data uprawomocnienia si¢ decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie
budynku Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1

pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U.
22020 r. poz. 1333,2127 12320
oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282

i 784), oraz oznaczenie organu, Nie dotyczy
do ktérego dokonano zgloszenia,
wraz z informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ -
Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego
Nie dotyczy
* Niepotrzebne skreslic.
Planowany termin rozpoczgcia i Termin rozpoczgcia prac: kwiecien 2024
zakonczenia prac budowlanych Termin planowany zakonczenia prac: 31.12.2026
Termin planowany przekazywania nieruchomosci: 31.03.2027
Opis przedsiewzigcia Liczba budynkow Deweloper w ramach Przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania Deweloperskiego pod nazwa: ,,DOMY
inwestycyjnego U ZRODLA MARII”, zamierza
wybudowaé w ramach jednego zadania
inwestycyjnego na przedmiotowe;j
Nieruchomosci ogrodzone osiedle
mieszkaniowe. Zespot tworza budynki
jednorodzinne:
a) Al, A2, A3 w zabudowie szeregowe;j,
zaprojektowano jako dwulokalowe z
wbudowanymi garazami
jednostanowiskowymi,
b) B1, B2 w zabudowie szeregowej, w
tym B1 i B2 zaprojektowano jako
dwulokalowe z wbudowanymi garazami
jednostanowiskowymi,
¢) C1, C2, C3 w zabudowie szeregowe;j,
zaprojektowano jako dwulokalowy z
wbudowanymi garazami
jednostanowiskowymi,
d) D1, D2 w zabudowie dwulokalowej, z
wbudowanymi garazami
jednostanowiskowymi.
Rozmieszczenie ich na Odlegto$¢ miedzy budynkami:
nieruchomosci (nalezy podac - zalacznik do umowy
minimalny odstgp pomiedzy
budynkami)
lS posob poriaru powierzchni Powierzchnia Uzytkowa Lokalu stanowi podstawe okreslenia wielkosci udzialu
okalu mieszkalnego lub domu . . I L. .
jednorodzinnego przypadajqcegq ’Nabywcy W prawie Wiasr}0501 N1§ruchorr}os01 WspolneJ. i
bedzie stanowi¢ podstawe wpisow w ksiedze wieczystej] (w tym wpisu
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okreslajacego pole powierzchni uzytkowej Lokalu), ktora zostanie zatozona dla
Lokalu po ustanowieniu jego odrgbnej wiasnoSci i przeniesieniu jej na
Nabywce.

Powierzchnia UZytkowa Lokalu: pomiaru Powierzchni Uzytkowej Lokalu
dokonuje si¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami regulujacymi zasady jej
pomiaru oraz zasady prowadzenia ksiag wieczystych, dokumentowania wpisow
i oznaczania nieruchomosci w ksiggach wieczystych, w szczegélnosci w
oparciu o przepisy Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020
roku w sprawie szczegdlowego zakresu i formy projektu budowlanego (tekst
jednolity Dz. U. z 2022 r., poz. 1679) i w oparciu o zastosowanie Polskiej
Normy PN-ISO 9836:2022-07.

Zamierzony sposéb i procentowy
udziat Zrédet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw
finansowych — kredyt, $rodki
wlasne, inne

Srodki wlasne — ok 21%
Whptaty Klientow — ok 79%

W nastepujacych instytucjach

finansowych (wypetnia si¢ w Nie dotyczy
przypadku kredytu)
Otwarty mieszkaniowy rachunek Zarnkiebmiesskaiowsrachoek
powierniczy powteresy
Srodki ochrony nabywcéw Wysokos¢ stawki procentowe,
wedlug ktorej jest obliczana kwota 0.45%

sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny’

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

IV. OSWIADCZENIA DEWELOPERA

§ 4. [Pelnomocnik] dziatajac w imieniu Spotki HEATPEX o$wiadcza,
ze:

1) na zawarcie niniejszej umowy, zgodnie z umowg Spotki oraz
powszechnie obowigzujacymi przepisami prawa, wymagana jest zgoda
Zgromadzenia Wspolnikow, ktora zostala wyrazona w uchwale nr 3
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow Spotki Heatpex z dnia 23 marca
2025 roku w przedmiocie wyrazenia zgody na sprzedaz przez Spotke
wszystkich 20 (dwudziestu) lokali mieszkalnych (zespot 10 jednorodzinnych
budynkéw mieszkalnych w zabudowie szeregowej, dwulokalowych) wraz
z udziatem w cze$ciach wspélnych w ramach inwestycji Domy u Zrédta Marii
w Gdyni Wielkim Kacku przy ul. Zrodto Marii, na warunkach ustalonych przez

Zarzad,

2) niniejsza Umowa zawierana jest w trybie Ustawy z dnia 20 maja
2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz deweloperskim funduszu gwarancyjnym (tj. Dz.U.
72024 r., poz.695), zwanej dalej ,,Ustawa Deweloperska®, przy czym w
ramach Przedsigwzigcia Deweloperskiego Deweloper stosuje srodek ochrony
wptat dokonywanych przez Nabywce, przewidziany w art. 6 ust. 1 pkt 1
Ustawy Deweloperskiej, to jest zapewnia otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy o numerze 04 1160 2202 0000 0006 1379 6556, prowadzony w
Banku Millennium S.A. zsiedzibg w Warszawie (dalej: ,,Rachunek
Powierniczy*“), zgodnie zumowa otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego z dnia 13 maja 2024 roku, zmieniong Aneksem nr 1 z dnia 06
pazdziernika 2025 roku, zawarta pomiedzy Spotka HEATPEX a Bankiem

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ skladki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu
rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.
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Millennium S.A. z siedzibg w Warszawie, zgodnie z ktora:

a) wptaty Nabywcy maja by¢ dokonywane na wyzej wskazany rachunek
powierniczy za pos$rednictwem wskazanego przez Dewelopera numeru
rachunku indywidualnego: ,

b) Bank ewidencjonuje wplaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy,
a na zadanie Nabywcy podaje szczegélowe informacje dotyczace wptlat i
wyptat dokonanych w wykonaniu Umowy;

c) oplaty i prowizje zwigzane z prowadzeniem tego rachunku
powierniczego, wskazane w zataczniku do wyzej powolanej umowy otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, obciazaja w calosci Dewelopera, -----1

d) Deweloper dysponuje $rodkami wyptacanymi z Rachunku
Powierniczego w celu finansowania lub refinansowania Przedsigwzigcia
Deweloperskiego; Bank wyptaca Deweloperowi $rodki pienigzne wptacone
przez Nabywce na Rachunek Powierniczy, nie wczesniej niz po 30
(trzydziestu) dniach od dnia zawarcia Umowy i po stwierdzeniu zakonczenia
danego etapu realizacji Przedsi¢wzigcia Deweloperskiego, w wysoko$ci kwoty
stanowigcej iloczyn procentu kosztoéw danego etapu Przedsiewzigcia
Deweloperskiego oraz Ceny Nabycia;

e) w przypadku zakonczenia ostatniego etapu Przedsiewziccia
Deweloperskiego Bank wyptaca Deweloperowi pozostale na Rachunku
Powierniczym $rodki pieni¢zne wptacone przez Nabywce na poczet realizacji
ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na Nabywce prawa wynikajace z Umowy, w stanie wolnym od
obciazen, praw 1 roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore
wyrazit zgodg Nabyweca;

f) przed dokonaniem wyplaty z Rachunku Powierniczego na rzecz
Dewelopera — Bank dokonuje, na koszt Dewelopera, kontroli zakonczenia
kazdego z etapow Przedsiewzigcia Deweloperskiego; w trakcie kontroli Bank
ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych Dewelopera oraz kontroli
dokumentacji w zakresie dotyczacym Przedsigwzigcia Deweloperskiego;
Kontrola obejmuje migdzy innymi ustalenie przez wyznaczong przez Bank
osobe posiadajagcg odpowiednie uprawnienia budowlane, czy Deweloper
zakonczyl okreslony w harmonogramie etap realizacji Przedsigwzigcia
Deweloperskiego, polegajace w szczegélnoSci na sprawdzeniu wpisu
kierownika budowy w dzienniku budowy, udokumentowania faktycznego
zaawansowania robot budowlanych na poziomie wymaganym dla
kontrolowanego etapu, uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie w
przypadku zakonczenia rob6t budowlanych;

3) w przypadku rozwigzania wyzej wskazanej umowy otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, Deweloper zobowigzany jest
niezwlocznie, nie pdzniej jednak niz 60 (sze$édziesiat) dni od wypowiedzenia
tej umowy przez Bank, zawrze¢ zinnym bankiem lub spotdzielczg kasa
oszczednosciowo-kredytowa umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego, o czym zobowiazany jest w terminie 10 (dziesieciu) dni od dnia
zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, poinformowac
Nabywce na papierze lub innym trwatym no$niku informacji, a Nabywca moze
wstrzyma¢ dokonywanie kolejnych wptat na Rachunek Powierniczy do czasu
wykonania przez Dewelopera wyzej wskazanego obowigzku, natomiast w
przypadku gdy Deweloper nie zawrze nowej umowy o prowadzenie
mieszkaniowego rachunku powierniczego i nie przedstawi o§wiadczenia banku
lub spotdzielczej kasy oszczednosciowo-kredytowej potwierdzajacego, ze
rachunek, na ktory maja by¢ przekazane S$rodki, jest mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy, Bank Millennium S.A.
niezwlocznie zwraca Nabywcom $rodki znajdujace si¢ na Rachunku
Powierniczym prowadzonym dla Przedsiewzigcia Deweloperskiego; --------------1

4) Stosownie do art. 49 Ustawy Deweloperskiej Deweloper
zobowiazany jest do naliczania i przekazywania sktadek na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny (dalej: ,,DFG*); Podstawg wyliczenia wysokosci
sktadki na DFG jest warto§¢ wplaty dokonanej przez Nabywce na Rachunek
Powierniczy w wykonaniu Umowy; Sktadka na DFG stanowi iloczyn stawki
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procentowej okreslonej na podstawie art. 49 ust. 7 pkt 1) Ustawy
Deweloperskiej, wynoszacej 0,45% (czterdziesci pig¢ setnych procenta) oraz
warto$ci wplaty dokonanej przez Nabywcg; W celu wykonania obowiazku
Dewelopera, Bank dokonuje wyliczenia wysokosci sktadki na DFG i
odprowadza t¢ sktadk¢ do DFG w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia wptaty na
rachunek powierniczy;

5) Prospekt Informacyjny, opracowany przez Dewelopera dla
Przedsiewzigcia Deweloperskiego, zawiera wszelkie dane wymagane przez
Ustawe Deweloperska i ze dane te odpowiadaja rzeczywistemu stanowi; ---------1

6) Prospekt Informacyjny zostal przestany Nabywcy droga mailowa w
formacie PDF na podany przez Nabywce adres e-mail;

7) Deweloper jest podatnikiem podatku od towardéw i ushug (VAT) w
rozumieniu art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o tym podatku (tj.
Dz.U. z2025 r., poz. 775) i z tytulu dokonania sprzedazy lokali wraz
z prawami zwigzanymi opodatkowany jest podatkiem od towardéw i ushug na
podstawie przepisow tej ustawy;
8) Strony zawarly w dniu .............. roku umowe rezerwacyjng, o ktorej mowa
w przepisach art. 29-34 Ustawy Deweloperskiej, w wykonaniu ktorej Nabywca
wplacit oplate rezerwacyjng w kwocie ........... zi, ktora podlega zaliczeniu na
poczet Ceny Nabycia lub: Strony przed zawarciem Umowy nie zawarly umowy
rezerwacyjnej, o ktorej mowa w przepisach art. 29-34 Ustawy Deweloperskiej
a Nabywca nie dokonal wplaty oplaty rezerwacyjnej.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Bank Millennium SA, ul. S Zaryna 2A, 02-593 Warszawa

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap I:
Warto$¢ gruntu, przebudowa sieci gazowej na dziatce - 31.03.2025 (25%)

Etap 11
Dokumentacja projektowa, zagospodarowanie placu budowy - 30.04.2025
(15%)

Etap 111
Stany "0" budynkow, rozliczenie kosztéw umowy drogowej z Gming Miejska
Gdynia — 31.10.2025 (10%)

Etap IV
Stany surowe otwarte budynkow bez konstrukcji dachu - 31.12.2025 (10%)

Etap V
Konstrukcja dachu, pota¢ dachu, stolarka okienna - 30.06.2026 (10%)

Etap VI

Scianki dziatowe, instalacje elektryczne podtynkowe, instalacje sanitarne pod
posadzkowe, tynki wewngtrzne, podktady betonowe pod docelowe posadzki,
izolacje termiczne w garazu, odwierty do pomp gruntowych- 31.08.2026
(10%)

Etap VII

Elewacja budynkow, montaz osprzetu instalacji sanitarnych i elektrycznych:
rekuperatoréw, pomp ciepla, osprzetu elektrycznego, montaz bram garazowych
i drzwi wejsciowych - 31.10.2026 (10%)

Etap VIII
Zagospodarowanie terenu, przytacza do budynkow, zielen, balustrady, mury
oporowe - 31.12.2026 (10%)

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okres$lenie zasad waloryzacji

Cena nie podlega waloryzacji.
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM

FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapié
od umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktorych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Warunki odstapienia od Umowy Deweloperskiej opisane s3g we wzorze Umowy
Deweloperskiej stanowigcej zatacznik do prospektu informacyjnego
X. ODSTAPIENIE OD UMOWY
§ 10. 1. Nabywca — zgodnie zart. 43 Ustawy Deweloperskiej - ma
prawo odstapi¢ od umowy deweloperskie;j:
1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktorych mowa
w art. 35 Ustawy Deweloperskiej,
2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zalacznikach, z
wyjatkiem zmian wskazanych jednoznacznie w tresci Umowy, ktore zostaty
zaakceptowane przez Nabywce,
3) jezeli Deweloper nie dorgczyl Nabywcy, zgodnie z art. 21 i 22
Ustawy Deweloperskiej, Prospektu Informacyjnego wraz z zatgcznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w Prospekcie
Informacyjnym lub jego zatacznikach,
4) jezeli informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w
zalgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, sa
niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy
deweloperskiej,
5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okre§lonych we wzorze
prospektu informacyjnego stanowigcego zatacznik do Ustawy Deweloperskiej, -
6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych
z niniejszej] umowy deweloperskiej, w terminie okreslonym w umowie
deweloperskiej;
7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy o prowadzenie
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub spotdzielcza
kasg oszczednosciowo-kredytowa, w terminie 60 (sze$¢dziesieciu) dni od
ewentualnego wypowiedzenia przez Bank umowy o prowadzenie Rachunku
Powierniczego,
8) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku
poinformowania Nabywcy na trwalym nosniku informacji o zawarciu umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub spotdzielcza
kasg oszczgdno$ciowo-kredytowa i nieprzekazania oswiadczenia banku lub
spotdzielczej kasy oszczgdnoSciowo-kredytowej, stwierdzajacego, ze nowy
rachunek jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu
Ustawy Deweloperskiej w terminie 10 (dziesi¢ciu) dni od dnia jej zawarcia
(dotyczy sytuacji podania do publicznej wiadomosci informacji o spetnieniu
wobec banku, ktory do tej pory prowadzit mieszkaniowy rachunek
powierniczy, warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a) ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 roku o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji);--------------------1
9) jezeli Deweloper nie usunie wady istotnej Lokalu na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskie;j;
10) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce¢ istnienia wady
istotnej, o ktorej mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej; ------------------
11) jezeli syndyk zazadal wykonania Umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtos$ciowe;
12) jezeli Deweloper obciazy Nieruchomos$¢ hipoteka na zabezpieczenie
kredytu udzielonego na finansowanie Przedsigwzigcia Deweloperskiego i nie
przedtozy Nabywcy zgody wierzyciela hipotecznego na bezci¢zarowe nabycie
przez Nabywce Lokalu, bez obcigzania go hipoteka, pod warunkiem zaptaty
catego §wiadczenia pieni¢znego na poczet Ceny Nabycia lub zobowigzania do
jej udzielenia, w terminie 60 (sze$¢dziesigciu) dni od prawomocnego wpisu
hipoteki do ksiggi wieczystej Nieruchomosci.
2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5), Nabywca ma
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prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od
dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6), przed skorzystaniem z
prawa do odstapienia od umowy deweloperskiej, Nabywca wyznaczy Spotce
120 (studwudziestodniowy) termin na przeniesienie prawa wilasnosci, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do
odstgpienia od tej umowy.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7), Nabywca ma prawo
odstapi¢ od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez Bank zwrotu §rodkow
zgodnie z § 4 pkt 3 niniejszej umowy.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8), Nabywca ma prawo
odstgpi¢ od umowy deweloperskiej po uptywie 60 (szes¢dziesigeiu) dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji o spetnieniu warunku gwarancji
w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a) lub b) ustawy z dnia 10 czerwca 2016 roku o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzacji (t.j.Dz.U. z 2022 r., poz. 793) wobec banku
prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy dla Przedsigwzigcia
Deweloperskiego, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Nowej Ustawy
Deweloperskie;.

6. Deweloper — zgodnie z Ustawa Deweloperska - ma prawo odstapi¢ od
umowy deweloperskiej w przypadku niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia
pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslonej w umowie deweloperskiej,
mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pienigznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;j.

7. Deweloper — zgodnie z Ustawa Deweloperska - ma prawo odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru
Lokalu lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce prawo
wlasnosci Lokalu, pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 (sze$édziesi¢ciu) dni, chyba ze
niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej. ------------1

8. Stawajacy wustalaja, ze w przypadku rozwigzania umowy
deweloperskiej lub odstapienia od niej przez ktorgkolwiek ze stron,
rozwigzaniu ulegaja jednoczesnie wszystkie inne umowy taczace strony
zwigzane z realizacjg przedmiotu umowy.

§ 11. Stawajacy ustalaja, ze:

1) w przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o
ktorym mowa wyzej w § 10 ust. 1 oraz § 3 ust. 31 § 6 ust. 2 pkt 3) i 4), umowa
deweloperska uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych
kosztow zwigzanych z odstapieniem od umowy;

2) o$wiadczenie o odstgpieniu od umowy deweloperskiej wymaga
formy pisemnej — zgodnie z ustaleniem stron - z podpisami notarialnie
poswiadczonymi, a w przypadku, gdy o$wiadczenie to sktada Nabyweca, jest
ono skuteczne, jezeli zawiera nadto zgod¢ na wykreslenie roszczenia z ksiegi
wieczystej o przeniesienie wtasnosci Lokalu wraz z udziatem w Nieruchomosci
na rzecz Nabywcy;

3) w przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez
Dewelopera, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode w formie pisemnej
z podpisem notarialnie poswiadczonym na wykreslenie roszczenia z ksiegi
wieczystej o przeniesienie wilasnosci Lokalu wraz zudzialem w
Nieruchomosci, w terminie 7 (siedmiu) dni, liczac od dnia dorgczenia mu
oswiadczenia o odstapieniu od umowy;

4) w przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej na innej podstawie,
niz wymienione w niniejszej umowie deweloperskiej, strony sporzadza
o$wiadczenie woli o sposobie podziatu srodkow pieni¢znych wptaconych przez
Nabywcg, bez odsetek.

XI. ODSETKI I KARY UMOWNE
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§ 12. 1. Strony ustalaja, ze:

1) w przypadku niezachowania terminéw platnosci rat $wiadczenia
pieni¢znego na poczet Ceny Nabycia, okreslonych w § 8, Deweloperowi
przyshuguja odsetki w wysokosci 3 % (trzy procent) rocznie od niezaptaconej
raty $wiadczenia pienigznego na poczet Ceny Nabycia naliczanej
proporcjonalnie za kazdy dzien opdznienia, liczone za okres od dnia
wymagalno$ci danej raty, okreslonej w § 8 ust. 1, do dnia jej zaptaty; -------------

2) w przypadku opdznienia Dewelopera w przeniesieniu na Nabywce
prawa wiasnosci Lokalu, Spotka HEATPEX zobowiagzana bedzie do zaptlaty
Nabywcy kary umownej w wysokosci 3 % (trzech procent) w skali roku Ceny
Nabycia naliczanej proporcjonalnie za kazdy dzien opdznienia. ---------=--=--=----

2. W sytuacji odstgpienia od umowy przez Nabywce z przyczyny
wskazanej w § 10 ust. 1 pkt 6), Deweloper bedzie zobowigzany do zaptaty
Nabywcy kary umownej w wysokos$ci 3% (trzy procent) Ceny Nabycia. --------

3. W sytuacji odstgpienia od umowy przez Dewelopera z przyczyn
wskazanych w § 10 ust. 7, Nabywca zobowigzany bedzie do zapflaty
Deweloperowi kary umownej ztytulu odstgpienia przez Dewelopera od
umowy z przyczyny lezacej pod stronie Nabywcy w wysokosci 3% (trzy
procent) Ceny Nabycia.
4. W sytuacji odstapienia od umowy przez Dewelopera z przyczyn wskazanych
w § 10 ust. 6, Nabywca zobowigzany bedzie do zaptaty Deweloperowi
odszkodowania za wyrzadzona szkode.

Ponadto:

W razie zmiany wysokosci stawki podatku VAT, zmianie moze ulec Cena, o
czym Deweloper powiadomi Nabywce na pi$mie, w ktérym zawrze projekt
zaktualizowanego harmonogramu wplat. W przypadku podwyzszenia stawki
VAT skutkujacego podwyzszeniem przez Dewelopera Ceny Nabywca ma
prawo odstgpienia od Umowy w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia
zawiadomienia go przez Dewelopera o podwyzszeniu Ceny.

Deweloper wybuduje Budynek i Lokal zgodnie z Pozwoleniem na Budowe,
przy czym zgodnie z obowiazujacymi przepisami Deweloper bedzie miat
prawo decydowa¢ o technologii budowy, zastosowaniu materialow
budowlanych i wyborze rozwigzan uzytkowych w granicach Pozwolenia na
Budowe 1 zatwierdzonego projektu budowlanego. W przypadku zamiaru
wprowadzenia zmian w projekcie budowlanym skutkujacych zmiang istotnych
cech lub funkcji Lokalu lub Nieruchomosci Wspodlnej wymagajacych
zamiennego pozwolenia na budowg, Deweloper powiadomi Nabywce o
zakresie planowanych zmian, a Nabywca bedzie uprawniony do odstapienia
od Umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od otrzymania powiadomienia.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnos$ci lokalu
mieszkalnego 1 przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptlacie petnej ceny przez nabywceg lub zobowiazaniu do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng
nieruchomo$é, lub przeniesienie ulamkowej czesci wasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czgsci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wasnosci lokalu uzytkowego na nabywcg po
wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
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wilasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywcg lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obciazenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktdrego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotkg celowa — sprawozdaniem sp6tki dominujacej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnos$ci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie pelnej ceny przez na- bywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce¢ wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng
nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego
korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli taki obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode¢ banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo
zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje.

Mozliwo$é zapoznania si¢ z w/w dokumentami istnieje w Biurze Sprzedazy Pomorskie Domy: Gdansk Osowa,
ul. Kielnienska 57 w dni robocze od poniedziatku do piatku w godzinach 8-16.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Millennium SA [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek
powierniczy], prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek
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powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

e — ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec BANK MILLENNIUM SA
[nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy],

e — w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do $rodkow gwarantowanych ma powiernik,

e — limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j restrukturyzacji, Srodki deponenta,
w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w
ztotych 100 000 euro,

e — podstawg wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegaja- cych ochronie nalezno$ci tego deponenta od ba

e nku, w tym naleznosci z tytutu Srodkow zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego
udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

e — wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spelnienia warunku gwarancji wobec banku,

e — wyplata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

e — Bank Millennium SA[nazwa banku irowadziceio mieszkaniowE rachunek powierniczy] korzysta takze z
nastepujacych znakoéw towarowych: Dan

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2020 r. poz. 1896, 2320 1 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA:

NUMER I OZNCZENIE LOKALU/BUDYNKU: ...............

Cena lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego | Cena tgczna: .........Cena zawiera: lokal mieszkalny nr
weee, Wbudynku nr ... ...

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego albo Projektowana powierzchnia uzytkowa:........ m?

domu jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego | Cena za m? powierzchni uzytkowej: ........
albo domu jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie prawa
wlasnos$ci nieruchomos$ci wynikajgcego z umowy 30.06.2027 r.
deweloperskiej lub jednej z umow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie polozenia oraz istotnych | liczba kondygnacji | Kazdy budynek bedzie posiadat
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cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktorym ma znajdowaé
si¢ lokal mieszkalny begdacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktorych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

dwie kondygnacje

technologia wykonania

Tradycyjna

standard prac wykonczeniowych w
czesci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowiacym czgsé
wspo6lng nieruchomosci

Zgodnie ze specyfikacja
techniczng — Zatacznik nr 5 do
prospektu informacyjnego.

liczba lokali w budynku

Deweloper w ramach
Przedsiewzig¢cia Deweloperskiego
pod nazwa: ,,DOMY U ZRODEA
MARII”, zamierza wybudowaé¢ w
ramach jednego zadania
inwestycyjnego na przedmiotowe;j
Nieruchomosci ogrodzone osiedle
mieszkaniowe. Zespot tworza
budynki jednorodzinne:

a) Al, A2, A3 w zabudowie
szeregowej, zaprojektowano jako
dwulokalowe z wbudowanymi
garazami jednostanowiskowymi,
b) B1, B2 w zabudowie
szeregowej, w tym B1 i B2
zaprojektowano jako dwulokalowe
z wbudowanymi garazami
jednostanowiskowymi,

¢) Cl1, C2, C3 w zabudowie
szeregowej, zaprojektowano jako
dwulokalowy z wbudowanymi
garazami jednostanowiskowymi,
d) D1, D2 w zabudowie
dwulokalowej, z wbudowanymi
garazami jednostanowiskowymi.

liczba miejsc garazowych i
postojowych

- 20 miejsc w garazach w
poszczegolnych budynkach
- 5 miejsc naziemnych

dostepne media w budynku

- energia elektryczna

- kanalizacja, woda z sieci
miejskiej

- ogrzewanie: gruntowe pompy
ciepta

-TV

dostep do drogi publicznej

Zapewniony przez droge publiczna
— Zr6dlo Marii

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie
dotyczy lokali mieszkalnych

Zgodnie z zatgcznikiem nr 1 i 4 do niniejszego prospektu.

Okres$lenie powierzchni i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

Zgodnie z zatgcznikami nr 1, 4 oraz nr 5 do niniejszego prospektu.

Data wydania za§wiadczenia o Do 30.06.2027 .
samodzielnosci lokalu mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbne;j Do 30.06.2027 r.
wlasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym Nie dotyczy

nabywanym rownoczesnie
z lokalem mieszkalnym albo domem
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jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo Nie dotyczy
utamkowe;j czgsci whasnosci lokalu

uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi Nie dotyczy

przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowej
czgéei wlasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zakaczniki:

—_—

(9]

Okreslenie powierzchni lokalu/budynku i uktadu pomieszczen (karta lokalu)

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego (w tym plan osiedla)

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku
oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu
uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
Standard prac wykonczeniowych lokalu, czesci wspdlnych budynku i terenu wokot niego
stanowigcych czesci wspdlne nieruchomosci,

Standard jako$ciowy wykonania robot

Wzoér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Informacje z Urzedu Miasta odnos$nie planowanych inwestycji w promieniu 1 km
Zaswiadczenie o przeznaczeniu dziatki w MPZP
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