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Data przekazania: ................... I.
PROSPEKT INFORMACYJNY PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO BOTANIKA

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJINE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA (INWESTORA)

Deweloper/Inwestor Heatpex Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Siedziba firmy Trakt $w. Wojciecha 29, 80-044 Gdansk

NIP 5832853709

REGON 193031338

nr KRS 204309

Kontakt/nr telefonu: +48 58 301 84 27, +48 607 607 464, +48 607 607 216
Kontakt/e-mail biuro@pomorskiedomy.pl

Adres strony internetowe;j www.pomorskiedomy.pl

Biuro sprzedazy inwestycji
UL Kielnienska 57
80-299 Gdansk


http://www.pomorskiedomy.pl/

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA/INWESTORA
Inwestor — Heatpex Sp. z 0.0. - realizuje inwestycje deweloperskie na terenie Trojmiasta i okolic od 2008 roku.

Firma wykonata juz ponad 20 przedsigwzig¢ lub zadan inwestycyjnych.
Wszystkie zrealizowane projekty deweloperskie sygnowane sa symbolem/marka:

{2) PQMORSKIE
DOMY

PRZYKLADY UKONCZONYCH PRZEDSIEWZIEC DEWELOPERSKICH

Inwestycja BONUS
Adres inwestycji Ul Powstancow Warszawy 77 1 79, Pruszcz Gdanski
Przeznaczenie/charakter Dwa budynki wielorodzinne — 54 lokale mieszkalne z halg garazowa
Termin rozpoczgcia projektu Wrzesien 2023
Data wydania ostatecznego 12.02.2025

Pozwolenia na uzytkowanie

Inwestycja SONO
Adres inwestycji UL Antygony 3, Gdansk Osowa
Przeznaczenie/charakter Budynek wielorodzinny — 14 lokali mieszkalnych z hala garazowa
Termin rozpoczgcia projektu Czerwiec 2023
Data wydania ostatecznego 02.08.2024

Pozwolenia na uzytkowanie

Inwestycja STELO
Adres inwestycji Ul. Galaktyczna 22 Gdansk Osowa
Przeznaczenie/charakter Budynek wielorodzinny — 55 lokali mieszkalnych
Termin rozpoczgcia projektu Luty 2022
Data wydania ostatecznego 23.06.2023

Pozwolenia na uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE:

Inwestycja LUNA
Adres inwestycji Ul. Galaktyczna 24, Gdansk Osowa
Przeznaczenie/charakter Budynek wielorodzinny — 62 lokale mieszkalne
Termin rozpoczgcia projektu Marzec 2024
Data wydania ostatecznego 25.08.2025r.

Pozwolenia na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi Przeciwko deweloperowi nie prowadzono i nie prowadzi si¢ zadnego
prowadzono (lub prowadzi si¢) postepowania egzekucyjnego
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

III. INFORMACIJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU



Adres, nr dzialek Gdansk, rejon ul. Izydy, dziatki nr: 1161/69, 1161/70, 1161/72, 1161/73,
ewidencyjnych i numeru 1161/74, obr. 0001 Osowa (Wtasno$¢ Dewelopera)
obrebu ewidencyjnego!

Nr ksiegi wieczystej GD1G/00320645/5

Istniejace obcigzenia W dziale IV wpisana jest wygasta hipoteka umowna do kwoty 9 000 000,-zt
hipoteczne nieruchomosci  (stownie: dziewig¢ milionow zlotych) na rzecz Dewelopera, ktdra zostanie
lub wnioski wpis w dziale ~ wykreslona na wniosek oznaczony numerem dziennika ksiagg wieczystych
czwartym ksiegi wieczystej  88439/25/3, ztozony zgodnie z zadaniem zawartym w cytowanym wyzej akcie

notarialnym z dnia 20 pazdziernika 2025 roku, zas na wniosek Dewelopera
ztozony zgodnie z zadaniem zawartym w cytowanym wyzej akcie notarialnym
z dnia 20 pazdziernika 2025 roku, oznaczonym podanym wyzej numerem
dziennika ksiag wieczystych, zostanie wpisana hipoteka umowna do kwoty
9 750 000,-zt (stownie: dziewig¢ milionéw siedemset piecdziesiat tysiecy
ztotych) [dalej: Hipoteka na Nieruchomosci], zabezpieczajaca wierzytelnosci
wynikajace z kredytu przeznaczonego na finansowanie Przedsigwzigcia
Deweloperskiego, udzielonego Deweloperowi przez Bank Ochrony Srodowiska
S.A. z siedzibg w Warszawie [dalej: Bank BOS], Umowa Kredytu
Nieodnawialnego nr S/26/08/2025/1098/K/KON, zawartg dnia 16 pazdziernika
2025 roku

Moga zosta¢ takze ujawnione W nim roszczenia o ustanowienie hipotek na
lokalach  mieszkalnych ~ wybudowanych ~w ramach Przedsigwzigcia
Deweloperskiego BOTANIKA z chwilag ich wyodrebnienia na rzecz bankoéw
hipotecznych finansujacych nabycie takich lokali, stosownie do przepiséw art. 20
ustawy o listach zastawnych i bankach hipotecznych.

W przypadku braku ksiegi

wieczystej informacja o
powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci? Nie dotyczy

Informacje dotyczace Teren objety Przedsigwzigciem Deweloperskim BOTANIKA graniczy z

obiektow istniejacych nastepujacymi nieruchomosciami:
potozonych w sasiedztwie
inwestycji i wptywajacych o strony wschodniej: zabudowa wielorodzinna, 2 pigtrowa

na warunki zycia®

- od strony potudniowej: ulica Izydy
- od strony zachodniej: zabudowa jednorodzinna, 1- i 2- pigtrowa
- od strony potnocne;j: las

W poblizu dzielnicy Osowa przebiega Linia Pomorskiej Kolei Metropolitalne;j,
punkty handlowo-ustugowe, placowki oswiatowe, osrodek zdrowia, korty
tenisowe, basen. Na terenie dzielnicy dominuje zabudowa jedno- i wielorodzinna,
ale takze wystepuja tereny przeznaczone pod produkcje, sktadowanie, magazyny.

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2 W szczegoblnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace
obcigzenia na nieruchomosci.

3 W szczegoblnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, halasowe, $wietlne.



W niedalekim Rebiechowie znajduje si¢ lotnisko im. Lecha Walgsy.

Uwarunkowanie lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu
uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji tereny, stref ochronnych,

uciazliwosci).

Akty planowania Studium uwarunkowan i kierunkow
przestrzennego i inne akty ~ zagospodarowania przestrzennego
prawne na terenie objetym  gminy

przedsigwzigciem

deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta
Gdanska to najwazniejszy miejski
dokument strategiczny. Obowigzujace
studium zostato przyjete 23 kwietnia 2018
roku uchwata nr LI/1506/18 Rady Miasta
Gdanska. Nastepnie 27 czerwca 2019 roku
studium zostato zmienione uchwala

nr XI1/218/19 RMG w czgsci dotyczacej
dwoch terendw na Stogach.

https://www.brg.gda.pl/planowanie-
przestrzenne/studium-uwarunkowan-i-
kierunkow-zagospodarowania-
przestrzennego

Dziatki nr 1161/69, 1161/70, 1161/72,
1161/73, 1161/74, obr. 0001 Osowa ,
potozone w Gdansku przy ulicy Izydy
objete s miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego Osowa
— rejon ulic Junony i Izydy w miescie
Gdansku (MPZP 2127).

Powyzsze zgodnie z zaswiadczeniem nr
WUiA-VIL.6727.1708.2025.MD
wydanym z powaznienia Prezydenta
Miasta Gdanska w dniu 11.07.2025r.

Miejscowy plan rewitalizacji

Nie dotyczy



https://bip.brg.gda.pl/attachments/article/685/uwala-wraz-z-uzasadnieniem.pdf
https://bip.gdansk.pl/subpages/akty_prawne/pliki/2019/URM_2019_8_218.pdf
https://baw.bip.gdansk.pl/UrzadMiejskiwGdansku/document/538916/Uchwa%C5%82a-XII_218_19

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla terenu

objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Inne

Przeznaczenie terenu

Maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy
Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:

Uchwata Krajobrazowa Miasta Gdanska z
dnia 22 lutego 2018r. w sprawie zasad i
warunkow sytuowania obiektow malej
architektury, tablic reklamowych i
urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakosciowych oraz
rodzajow materialow budowalnych, z
jakich moga by¢ wykonane, na terenie
Miasta Gdanska

http://www.uchwalakrajobrazowagdanska.pl

rodzajéw materialow budowalnych, z
jakich moga by¢ wykonane, na terenie
Miasta Gdanska

http://www.uchwalakrajobrazowagdanska.pl

Teren zabudowy mieszkaniowej

Minimalna: nie ustala si¢

Maksymalna: na terenach potozonych w
OSTAB - 0,7, w pozostatych 0,9

Do 12 metrow

Na terenach potozonych w OSTAB — 70%
Na pozostatych — 50%

1,2 na mieszkanie

1) czg$é terenu objeta Ogolnomiejskim
Systemem Terenow Aktywnych
Biologicznie (OSTAB) jak na
rysunku planu

2) na 20% powierzchni
niezabudowanych i
nowoprojektowanych dziatek
potozonych w OSTAB nalezy
wprowadzi¢ nasadzenia drzew i
krzewow

1) Dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) Lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) Ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowe;j roslin,

zwierzat i grzybow),

4) Ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) Wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

Utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

Uznania zabytku za pomnik historii,

Okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenie parku kulturowego,

Ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.



Ustalenia obowigzujacego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ do 100 m
od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym?®

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoétczesnej

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Warunki i szczegolowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Warunki i szczegolowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Przeznaczenie terenu

Minimalna i maksymalna
intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie dotyczy
Mapy zagrozenia powodziowego:

https://wody.isok.gov.pl/imap kzgw/?gpm
ap=gpMZP

Nie dotyczy

1) teren potozony w obrebie otuliny
Trojmiejskiego Parku
Krajobrazowego — zagospodarowanie
zgodne z przepisami odrgbnymi

2) istniejacy gazociag Sredniego
ci$nienia wraz ze strefa kontrolowang
— zagospodarowanie zgodnie z
przepisami odr¢bnymi

Dostepnos¢ drogowa: ulica Izydy

Zasady obstugi infrastruktury

1) dostgpnos¢ drogowa: od ul.
Koziorozca (poza granicami planu),
ul. Junony (poza granicami planu)
oraz od ulic o ktorych mowa w pkt
18.3

2) parkingi: do realizacji w granicach
inwestycji, zgodnie z § 5 uchwaly

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci
wodociggowe;j

4) odprowadzenie $ciekow: do
kanalizacji sanitarnej

5) odprowadzenie wod opadowych: do
kanalizacji sanitarnej

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z
sieci elektroenergetycznej

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej

8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci
cieptowniczej lub niskoemisyjnych
zrédet lokalnych

9) gospodarka odpadami: odpady
komunalne — po segregacji wywo6z na
sktadowisko miejskie, pozostate —
zgodnie z obowigzujacymi przepisami

10) planowane urzadzenia i sieci
magistralne — nie dotyczy

MPZP Gdansk Osowa ul. Junony i
Antygony (o numerze ewidencyjnym
2125)

A 001-M/U31 tereny zabudowy
mieszkaniowo-ushugowej

Minimalna: nie ustala si¢; maksymalna:
1,0

Do 10 metrow

50 %



Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji*
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym,
zawarte w.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

parkingi: do realizacji na terenie
inwestycji, zgodnie z § 5 uchwaly Rady
Miasta nr VII/112/07 z dnia 26 lutego
2007 roku

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

Gabaryty

Forma architektoniczna
Usytuowanie linii zabudowy
Intensywnos$¢ wykorzystania terenu

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspolczesnej

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych
Warunki i szczegolowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Warunki i szczegolowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego
studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Nie dotyczy

Nie dotyczy
Nie dotyczy
Nie dotyczy
Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Zabudowa mieszkaniowa zar6wno jedno-
i wielorodzinna oraz zabudowa ustugowa.

Zgodnie z kierunkiem zagospodarowania
przestrzennego, tereny w okolicy
inwestycji przeznaczone sg pod:

- rozw0j funkcji mieszkaniowo-ustugowej
- rozwoj rekreacji zwigzanej z zielenia

Szczegdtowe informacje dostgpne na:

https://www.brg.gda.pl/planowanie-
przestrzenne/studium-uwarunkowan-i-
kierunkow-zagospodarowania-
przestrzennego

Zestawienie dostepne:
https://bip.gdansk.pl/urzad-

miejski/raporty-i-publikacje/publikacja-
decyzji-wuia

Zestawienie dostepne:

https://bip.gdansk.pl/urzad-
miejski/Decyzje-o-srodowiskowych-



uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

uwarunkowaniach,a, 108376
Nie dotyczy

Nie dotyczy
Mapy zagrozenia powodziowego:

https://wody.isok.gov.pl/imap kzgw/?gpm
ap=gpMZP

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace miec znaczenie dla terenu objgtego przedsiewzigciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

https://www.gdansk.uw.gov.pl/obwieszcze
nia-wojewody-pomorskiego

https://www.gdansk.uw.gov.pl/obwieszcze
nia-wojewody-pomorskiego

https://www.gdansk.uw.gov.pl/obwieszcze
nia-wojewody-pomorskiego

https://www.gdansk.uw.gov.pl/obwieszcze
nia-wojewody-pomorskiego

https://www.gdansk.uw.gov.pl/obwieszcze
nia-wojewody-pomorskiego

https://www.gdansk.uw.gov.pl/obwieszcze
nia-wojewody-pomorskiego

https://www.gdansk.uw.gov.pl/obwieszcze
nia-wojewody-pomorskiego

https://www.gdansk.uw.gov.pl/obwieszcze
nia-wojewody-pomorskiego

https://www.gdansk.uw.gov.pl/obwieszcze
nia-wojewody-pomorskiego

https://www.gdansk.uw.gov.pl/obwieszcze
nia-wojewody-pomorskiego

* Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
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korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

Wyszukiwarka obwieszczen Wojewody gdzie mozna zapozna¢ si¢ mozna z decyzjami Organu:

https://www.gdansk.uw.gov.pl/obwieszczenia-wojewody-pomorskiego

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* e
Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie*
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest tek* nie*
zaskarzone

Nr pozwolenia na budowg oraz nazwa

organu, ktory je wydat

Ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe Budynku nr WUiA-IV-
6740.176-4.2025.KZ.84822 z dnia 22.04.2025 roku wydana z
upowaznienia Prezydenta Miasta Gdanska.

Decyzja ostateczna: 07.05.2025r.

Data uprawomocnienia si¢ decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1

pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.

— Prawo budowlane (Dz. U.

72020 r. poz. 1333, 212712320

oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282

1 784), oraz oznaczenie organu,

do ktérego dokonano zgloszenia,
wraz z informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

* Niepotrzebne skreslic.

Planowany termin rozpoczgcia i
zakonczenia prac budowlanych

Termin rozpoczgcia prac: wrzesien 2025
Termin planowany zakonczenia prac: 31.03.2027
Termin planowany przekazywania mieszkan: 30.05.2027

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

Dwa budynki wielorodzinne 2-pigtrowe,
sktadajace si¢ facznie z 67 lokali
mieszkalnych. Deweloper zastrzega
mozliwo$¢ zmiany ilo$ci lokali przez
faczenie i podziat niektorych z nich.

Rozmieszczenie ich na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odst¢p pomigdzy
budynkami)

Budynki zaprojektowano w odlegtosci:
- min. 12m od granicy z karta 005-ZL,
- min. 5,87m od granicy dziatki z innymi
dziatkami budowlanymi
- min. 12 m od ul. Izydy

Sposéb pomiaru powierzchni
lokalu mieszkalnego Iub domu
jednorodzinnego

Powierzchnia Uzytkowa Lokalu stanowi podstawe okreslenia wielkosci udzialu
przypadajacego Nabywcy w prawie wilasno$ci Nieruchomo$ci Wspoélnej i
bedzie stanowi¢ podstawe wpisow w ksiedze wieczystej] (w tym wpisu
okreslajacego pole powierzchni uzytkowej Lokalu), ktora zostanie zatozona dla



https://www.gdansk.uw.gov.pl/obwieszczenia-wojewody-pomorskiego

Lokalu po ustanowieniu jego odrgbnej wiasnosci i przeniesieniu jej na
Nabywcg.

Powierzchnia Uzytkowa Lokalu: pomiaru Powierzchni Uzytkowej Lokalu
dokonuje si¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami regulujacymi zasady jej
pomiaru oraz zasady prowadzenia ksiagg wieczystych, dokumentowania wpiséw
i oznaczania nieruchomosci w ksiggach wieczystych, w szczegélno$ci w
oparciu o przepisy Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020
roku w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (tekst
jednolity Dz. U. z 2022 r., poz. 1679) i w oparciu o zastosowanie Polskiej
Normy PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
Iub zadania inwestycyjnego

Srodki wiasne — ok. 15%
Kredyt — ok. 18%
Wptaty Klientéw — ok. 67%

Rodzaj posiadanych $rodkow
finansowych — kredyt, §rodki
wlasne, inne

W nastepujacych instytucjach

finansowych (wypetnia si¢ w Bank Ochrony Srodowiska S.A.

przypadku kredytu)
Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkntety-mieszkaniowyrachunek
powierniczy powiertezy
Srodki ochrony nabywcéw Wysokos¢ stawki procentowe,
wedtug ktorej jest obliczana kwota 0.45%

sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny’

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
$rodkow nabywcy

[Rachunek Powierniczy, Zaptata Ceny, Deweloperski Fundusz Gwarancyjny]

1. Deweloper oswiadcza, ze w ramach Przedsigwzigcia Deweloperskiego
stosuje Srodek ochrony wptat dokonywanych przez Nabywce,
przewidziany w art. 6
ust. 1 pkt 1 Ustawy Deweloperskiej, to jest otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy.

2. Deweloper o$wiadcza, ze w dniu 05.11.2025 roku zawart z Bankiem BOS
umowg¢ o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego
o numerze 53 1540 1098 2324 0008 2182 0005 [dalej: Rachunek
Powierniczy]. Koszty, oplaty
i prowizje za prowadzenie Rachunku Powierniczego obciazaja w calosci
Dewelopera.

3. Nabywca zobowiazuje si¢ dokonywac¢ wptat na poczet Ceny, na Rachunek
Powierniczy, zgodnie z postgpem realizacji Przedsigwzigcia
Deweloperskiego [dalej: Harmonogram Platnosci], to jest zobowiazuje si¢
dokona¢ nastepujacych platnosci na poczet Ceny, kazdorazowo w
terminie 10 (dziesig¢) dni roboczych od daty powiadomienia go przez
Dewelopera o osiagnigciu kolejnego Etapu Przedsigwzigcia
Deweloperskiego, [*postanowienia niniejszego ustgpu wzoru umowy
beda przedmiotem indywidualnych uzgodnien z nabywcami, a ponadto
beda zalezne od stopnia zaawansowania Przedsigwzigcia

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej
w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.
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10.

11.

12.

13.

Deweloperskiego, wobec tego beda

w zawieranych umowach deweloperskich modyfikowane, przy czym
modyfikacje te nie beda traktowane jako zmiana wzoru umowy,
wymagajaca wyraznej zgody nabywcy]

Deweloper oswiadcza, ze uiszczong przez Nabywce w wykonaniu Umowy
rezerwacyjnej oplate rezerwacyjng w wysokosci 5000,-zt (stownie: pigcé
tysiecy zlotych) przekaze na Rachunek Powierniczy w terminie 7 (siedem)
dni od zawarcia Umowy*.

*o ile taka oplata zostata przez Nabywce uiszczona

Deweloper zobowigzuje si¢ informowac¢ Nabywce na papierze lub innym
trwalym no$niku o zakonczeniu kazdego etapu Przedsigwzigcia
Deweloperskiego.

W razie op6znienia Nabywcy w platnosciach na poczet Ceny
Deweloperowi przyshugiwac¢ beda odsetki umowne w wysokosci 3% w
skali roku.

Zaptata przez Nabywcg poszczegodlnych czesci Ceny nastgpowac bedzie
na Rachunek Powierniczy, za posrednictwem indywidualnego rachunku
przypisanego Nabywcy numer ............... .

Bank BOS ewidencjonuje wplaty i wyptaty odrebnie dla kazdego
nabywcy, a na zadanie Nabywcy podaje szczegoélowe informacje
dotyczace wplat i wyptat dokonanych w wykonaniu Umowy.

Deweloper dysponuje srodkami wyplacanymi z Rachunku Powierniczego
w celu finansowania lub refinansowania Przedsigwzigcia
Deweloperskiego. Bank BOS wyptaca Deweloperowi srodki pienigzne
wplacone przez Nabywcg na Rachunek Powierniczy, nie weze$niej niz po
30 (trzydziestu) dniach od dnia zawarcia Umowy i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji Przedsiewzigcia Deweloperskiego, w
wysokos$ci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu
Przedsiewzigcia Deweloperskiego oraz Ceny.

W przypadku zakonczenia ostatniego etapu Przedsigwzigcia
Deweloperskiego Bank BOS wyptaca Deweloperowi pozostate na
Rachunku Powierniczym $rodki pieni

¢zne wplacone przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac
po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na
Nabywceg prawa wynikajace z Umowy, w stanie wolnym od obciazen,
praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obciazen, na ktore wyrazit
zgode Nabywca.

Przed dokonaniem wyptaty z Rachunku Powierniczego na rzecz
Dewelopera — Bank BOS dokonuje, na koszt Dewelopera, kontroli
zakonczenia kazdego

z etapow Przedsigwzigcia Deweloperskiego. W trakcie kontroli Bank
BOS ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych Dewelopera oraz
kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym Przedsigwzigcia
Deweloperskiego. Kontrola obejmuje migdzy innymi ustalenie przez
wyznaczong przez Bank BOS osobe posiadajaca odpowiednie
uprawnienia budowlane, czy Deweloper zakonczyl okreslony

w harmonogramie etap realizacji Przedsigwzigcia Deweloperskiego,
polegajace

w szczegblnosci na sprawdzeniu wpisu kierownika budowy w dzienniku
budowy, udokumentowania faktycznego zaawansowania robot
budowlanych na poziomie wymaganym dla kontrolowanego etapu,
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uzyskania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie - w przypadku zakonczenia robot budowlanych.

14.  Stosownie do art. 49 Ustawy deweloperskiej Deweloper zobowigzany jest
do naliczania i przekazywania sktadek na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny [DFG]. Podstawg wyliczenia wysokosci sktadki na DFG
jest warto$¢ wplaty dokonanej przez Nabywce¢ na Rachunek Powierniczy
w wykonaniu Umowy. Sktadka na DFG stanowi iloczyn stawki
okreslonej w art. 49 ust. 7 pkt 1) Ustawy deweloperskiej, wynoszacej
0,45%, oraz warto$ci wptaty dokonanej przez Nabywce. Deweloper
dokonuje wyliczenia wysokosci sktadki na DFG i wplaca ja do Banku
BOS w terminie 7 (siedem) dni od dnia dokonania wplaty przez Nabywce
i nie pozniej niz przed wyplata srodkoéw na rzecz Dewelopera. Bank BOS
od

15. prowadza t¢ sktadk¢ do DFG w terminie 7 (siedem) dni od dnia wplaty
sktadki przez Dewelopera i nie pdzniej niz w dniu wyplaty srodkow na
rzecz Dewelopera.

16. Nabywca wyraza zgode na przesylanie faktur VAT
wystawionych przez Dewelopera w formie elektronicznej
kazdorazowo po wyplacie przez Bank
BOS na rzecz Dewelopera $rodkéw wptaconych przez
Nabywece na poczet Ceny
za posrednictwem poczty elektronicznej na adres Nabywcy,
wskazany wyzej
w §5

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Bank Ochrony Srodowiska S.A., ul. Zelazna 32, 00-832 Warszawa

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap I:
Zakup gruntu, ogrodzenie placu budowy, projekt budowlany - 31.10.2025
(20%)

Etap II

Pozostala cz¢$¢ wartosci gruntu, wykonanie wykopu pod budynki, ptyta
fundamentowa bez czgéci pod zjazdem do garazu podziemnego — 15.01.2026
(16%)

Etap III
Stan ,,zero” budynkow — 15.02.2026 (10%)

Etap IV
Stan surowy otwarty bez konstrukcji dachu — 31.05.2026 (14%)

Etap V
Pokrycie dachu, dostawa i montaz stolarki okiennej, Scianki dziatowe -
31.08.2026 (10%)

Etap VI
Tynki, podktady betonowe pod posadzki, elewacja budynkow — 31.10.2026
(10%)

Etap VII
Uktad drogowo-parkingowy, przylacza, instalacje wewngtrzne sanitarne,
dostawa i montaz balustrad zewnetrznych — 31.12.2026 (10%)

Etap VIII
Zielen, wykonczenie czg¢éci wspolnych, szpachlowanie i malowanie w lokalach
mieszkalnych — 31.03.2027 (10%)
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Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Cena nie podlega waloryzacji.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE] MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYINYM

Warunki, na jakich mozna odstapié
od umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktorych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Warunki odstapienia od Umowy Deweloperskiej opisane sg we wzorze Umowy
Deweloperskiej stanowiacej zatacznik do prospektu informacyjnego

[Odstapienie od Umowy]

1. Deweloperowi przystuguje prawo odstgpienia od Umowy w
nastgpujacych przypadkach okreslonych w art. 43 ust. 7 1 8 Ustawy
Deweloperskie;j:

1) niespelnienia przez Nabywce¢ $wiadczenia pieni¢znego na poczet
Ceny
w terminie lub wysokosci okreslonych w §8 ust. 3, mimo
wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegltych
kwot w terminie
30 (trzydziesci) dni od dnia dor¢czenia wezwania, chyba ze
niespelnienie przez Nabywce¢ $wiadczenia pieni¢znego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej;

2) w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub
do podpisania aktu notarialnego dokumentujagcego Umowe
przeniesienia wlasnosci pomimo dwukrotnego dor¢czenia mu
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60

(szescdziesiat) dni, chyba
ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
WYZSzej.--

2. Nabywcy przyshiguje prawo odstgpienia od Umowy w nastgpujacych
przypadkach okreslonych w art. 43 ust. 1 Ustawy Deweloperskie;j:

1) Umowa nie zawiera elementow, o ktérych mowa w art. 35
Ustawy Deweloperskiej;

2) informacje zawarte w Umowie nie sa zgodne z informacjami
zawartymi
w Prospekcie Informacyjnym lub w zatacznikach do niego, za
wyjatkiem zmian wskazanych jednoznacznie w tre§ci Umowy;

3) Deweloper nie dor¢czyl Nabywcy zgodnie z art. 21 i art. 22
Ustawy Deweloperskiej Prospektu Informacyjnego wraz z
zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatacznikach;--

4) dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub

jego zatacznikach sa niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym
w dniu zawarcia Umowy;

5) Prospekt Informacyjny, na podstawie ktorego zawarto Umowe,
nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego stanowiacego zatacznik do Ustawy
Deweloperskiej;

6) Deweloper nie zawrze umowy o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem, w
terminie 60 (sze$¢dziesiat) dni od ewentualnego wypowiedzenia
przez Bank BOS umowy
o prowadzenie Rachunku Powierniczego;
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10.

7) Deweloper nie przeniesie na Nabywce prawa wilasnosci Lokalu i
praw
z nim zwigzanych w terminie okreslonym w §10 ust. 1 Umowy;

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego -Banku BOS lub zobowiazania do jej udzielenia, o
ktorych mowa w art. 25 wust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy
Deweloperskiej;

9) Deweloper nie spetni obowigzku poinformowania Nabywcy na
papierze lub innym trwalym no$niku o zawarciu umowy
rachunku powierniczego
z innym bankiem, w terminie 10 dni od tej zmiany;-

10) Deweloper nie usunie wady istotnej Lokalu na zasadach
okreslonych
w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej,
o ktorej mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej;-

12) jezeli syndyk zazadal wykonania Umowy na podstawie art. 98
ustawy
z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtos$ciowe.

W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 2 pkt. 1) — 5) Nabywca ma prawo
odstapi¢ od Umowy w terminie 30 (trzydziesci) dni od daty jej zawarcia.-

W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 2 pkt. 6) Nabywca ma prawo
odstapic

od Umowy po dokonaniu przez Bank zwrotu $rodkdéw zgromadzonych
przez Nabywce na Rachunku Powierniczym.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 pkt. 7), przed skorzystaniem z
prawa

do odstapienia od Umowy Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120
(sto dwadziescia) dniowy termin na przeniesienie prawa wlasnosci Lokalu
i praw z nim zwigzanych, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy
zachowujac rosz

czenie o zaplatg kary umownej za okres opdznienia, w wysokosci
okreslonej w §10 ust. 4.-

W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 2 pkt 8), Nabywca ma prawo
odstapienia
od Umowy w terminie 60 (sze$¢dziesiat) dni od jej zawarcia.

W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 2 pkt 9), Nabywca ma prawo
odstapienia

od Umowy po uptywie 60 (sze$¢dziesiat) dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1
Ustawy Deweloperskie;.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy jest skuteczne
jezeli zawiera zgod¢ na wykreslenie z ksiggi wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci roszczenia ujawnionego na podstawie Umowy i jest
ztozone

w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym.

Oswiadczenie woli Dewelopera o odstgpieniu od Umowy dla swej
wazno$ci winno by¢ zlozone Nabywcy w formie pisemnej i powinno
wskazywac przyczyng uprawniajaca do odstapienia.
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

W przypadku odstapienia od Umowy przez Dewelopera Nabywca
zobowiazany jest wyrazi¢ zgod¢ na wykreslenie z ksiggi wieczystej
prowadzonej

dla Nieruchomosci roszczenia ujawnionego na podstawie Umowy.

W przypadku odstgpienia od Umowy przez Nabywce Umowe uwaza si¢
za niezawarta, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych
z odstgpieniem.

W przypadku odstgpienia przez Dewelopera od Umowy z przyczyny, o
ktérej mowa w ust. 1 pkt 1) Deweloperowi shuzy prawo zadania od
Nabywcy naprawienia szkody wyniktej z niewykonania zobowigzania.

W przypadku odstgpienia przez Dewelopera od Umowy z przyczyn,
o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2) lub pkt 3) Deweloperowi stuzy prawo
zadania

od Nabywcy zaptaty kary umownej w kwocie stanowiacej 3% Ceny. Kara
umowna bedzie ptatna przez Nabywce w terminie 7 (siedem) dni od daty
otrzymania pisemnego wezwania do zaplaty.-

W przypadku odstgpienia od Umowy przez Nabywce z przyczyny
wskazanej

w ust. 2 pkt 7), Deweloper zobowiazany bedzie do zaptaty na rzecz
Nabywcy kary umownej, w kwocie stanowiacej 3% Ceny, platnej w
terminie 7 (siedem) dni od daty otrzymania pisemnego wezwania do
zaptaty.

W przypadku odstgpienia od Umowy przez ktoérgkolwiek ze stron Bank
BOS wyplaca Nabywcy przypadajace mu $rodki pozostate na Rachunku
Powierniczym niezwlocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od
Umowy

W przypadku rozwigzania Umowy w inny sposob, niz w drodze
odstapienia przez jedna ze Stron, Strony przedstawia Bankowi BOS ich
zgodne oswiadczenia woli
o0 sposobie podziatu srodkow pieni¢znych zgromadzonych przez Nabywce
na Rachunku Powierniczym. W takim wypadku Bank BOS wyptaca
srodki zgromadzone na Rachunku Powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczen, o ktérych mowa w zdaniu
poprzedzajacym.

W przypadku gdyby po odstgpieniu od Umowy przez ktoragkolwiek ze
stron

lub po jej rozwigzaniu okazato si¢, ze pozostale na Rachunku
Powierniczym $rodki nie sa wystarczajace dla zaspokojenia roszczenia
Nabywcy, Deweloper zobowiazany jest do zaplaty brakujacej kwoty w
terminie 30 (trzydziesci) dni
od daty odstapienia od Umowy przez ktorakolwiek ze Stron lub od daty
rozwigzania Umowy.

Zaptata kar umownych w wysokosci okreslonej w Umowie nie pozbawia Stron
prawa do odszkodowania przenoszacego wysoko$¢ zastrzezonej kary

Ponadto:

W razie zmiany wysokosci stawki podatku VAT, zmianie moze ulec Cena, o
czym Deweloper powiadomi Nabywce na pisSmie, w ktorym zawrze projekt
zaktualizowanego harmonogramu wptat. W przypadku podwyzszenia stawki
VAT skutkujacego podwyzszeniem przez Dewelopera Ceny Nabywca ma
prawo odstapienia od Umowy w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia
zawiadomienia go przez Dewelopera o podwyzszeniu Ceny.

Deweloper wybuduje Budynek i Lokal zgodnie z Pozwoleniem na Budowe,
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przy czym zgodnie z obowigzujagcymi przepisami Deweloper bedzie miat
prawo decydowa¢ o technologii budowy, zastosowaniu materiatow
budowlanych i wyborze rozwigzan uzytkowych w granicach Pozwolenia na
Budoweg 1 zatwierdzonego projektu budowlanego. W przypadku zamiaru
wprowadzenia zmian w projekcie budowlanym skutkujacych zmiang istotnych
cech lub funkcji Lokalu Iub Nieruchomosci Wspdlnej wymagajacych
zamiennego pozwolenia na budowe, Deweloper powiadomi Nabywce o
zakresie planowanych zmian, a Nabywca bedzie uprawniony do odstapienia
od Umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od otrzymania powiadomienia.

W przypadku wystapienia roznicy w Powierzchni Uzytkowej Lokalu powyzej
+/- 2% w stosunku do powierzchni projektowanych wskazanych w §3 ust. 1 pkt
1), Nabywca bedzie uprawniony do odstapienia od Umowy w terminie 30
(trzydziesci) dni od dnia, w ktérym Deweloper poinformowat Nabywce o
Powierzchni Uzytkowej Lokalu, z wylaczeniem jednak tego uprawnienia jezeli
roéznica pomig¢dzy powierzchnig projektowang a Powierzchnia Uzytkowa
Lokalu jest nastgpstwem wprowadzenia zmian na wniosek Nabywcy.

INNE INFORMACIE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywceg po wplacie petnej ceny przez nabywcg lub zobowigzaniu do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywceg wiasnosci nieruchomoscei wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomo$é, lub przeniesienie ulamkowej czesci wasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czgéci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wasnosci lokalu uzytkowego na nabywcg po
wplacie pelnej ceny przez nabywcg lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo
zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywee utamkowej czgsci
wlasno$ci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywee lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje.

IL. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe¢ zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksig¢gi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
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5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgodg¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce¢ wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czgéci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli taki obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktoérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgod¢ banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodg banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabyweg utamkowej czgsci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje.

Mozliwos¢ zapoznania si¢ z w/w dokumentami istnieje w Biurze Sprzedazy Pomorskie Domy: Gdansk Osowa, ul.
Kielnienska 57 w dni robocze od poniedziatku do piatku w godzinach §8-16.

A w zakresie dokumentow z punktéw 6, 7, 8, 9 po ich otrzymaniu za zakonczeniu budowy.
III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Ochrony Srodowiska S.A. [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy
rachunek powierniczy], prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, sa obj¢te ochrona obowiazkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

e ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Bank Ochrony Srodowiska S.A.
[nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy],

e w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

e limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$é w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okre§lonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta,
w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto§¢ w
ztotych 100 000 euro,

e podstawg wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,
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e wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

e wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

e Bank Ochrony Srodowiska S.A. [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy]
korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem

instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z

2020 r. poz. 1896, 2320 1 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA:

NUMER I OZNCZENIE LOKALU: ..

Cena lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Cena zawiera:

Cena fgczna: ... ......

o [okal mieszkalny nr ....

o komorke lokatorskq nr .... 0o powierzchni ... .....

e prawo wylgcznego korzystania z miejsca w hali
garazowej nr.../ naziemnego miejsca
parkingowego nr ...

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego albo

domu jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego

albo domu jednorodzinnego

Cena za m? powierzchni uzytkowej: ........

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie prawa
wlasnosci nieruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej Iub jednej z umoéw, o ktoérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20

maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

31.10.2027 r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowaé
si¢ lokal mieszkalny begdacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktorych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt2, 3 Iub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu

liczba kondygnacji

3 nadziemne, 1 podziemna

technologia wykonania

Tradycyjna

standard prac wykonczeniowych w
czgsci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czgs$¢
wsp6lna nieruchomosci

Zgodnie ze specyfikacja
techniczng — Zatacznik nr 5 do
prospektu informacyjnego.

liczba lokali w budynku

Dwa budynki wielorodzinne.
Budynek A sktada¢ si¢ bedzie z 34
lokali mieszkalnych. Budynek B
sktada¢ sie bedzie z 33 lokali
mieszkalnych, tacznie 67 lokali
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Gwarancyjnym

mieszkalnych. Oba budynki beda
posiada¢ 3 kondygnacje nadziemne
(parter, I, II pigtro) oraz hale
garazowe z tacznie 71 miejscami
posotojowymi. Deweloper
zastrzega mozliwo$¢ zmiany liczby
lokali przez tacznie lub podziat
niektorych z nich.

liczba miejsc garazowych i
postojowych

- 71 szt. miejsc w hali garazowej
- 10 szt. miejsc zewnetrznych

dostepne media w budynku

- energia elektryczna

- kanalizacja, woda z sieci
miejskiej

- centralne ogrzewanie z sieci
miejskiej

-TV

dostep do drogi publiczne;j

Zapewniony przez droge publiczng
—ul. Izydy

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie
dotyczy lokali mieszkalnych

Zgodnie z zatacznikiem nr 1 1 4 do niniejszego prospektu.

Okreslenie powierzchni i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

Zgodnie z zalacznikami nr 1, 4 oraz nr 5 do niniejszego prospektu.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielno$ci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odr¢bne;j
wlasno$ci lokalu mieszkalnego

Do 30.10.2027r.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowe;j
czesci wlasnoscei lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Okreslenie powierzchni lokalu i uktadu pomieszczen (karta lokalu).

2. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw

sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Standard prac wykonczeniowych lokalu, cz¢$ci wspolnych budynku i terenu wokot niego stanowiacych
czesci wspdlne nieruchomosci.

9]

Standard jako$ciowy wykonania robot.

6. Wzbér umowy deweloperskiej lub innej umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

7. Informacje z Urzgdu Miasta odnos$nie planowanych inwestycji w promieniu 1 km.

19



20



